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1. UZEMNi PLAN
IA. Textova ¢ast tzemniho planu

|1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
(2)

Hranice zastavéného uzemi je vymezena k datu 30. 12. 2021.

Uzemni plan vymezuje tato zastavéna uzemi:

a) zastavéné Uzemi sidla Cernig;

b) zastavéné uzemi sportovniho arealu a navazujicich ploch smidenych obytnych venkovskych u
Moravské Dyije.

c) zastavéné Uzemi sidla Mysluvka;

d) zastavéné uzemi sidla Slavibof;

e) zastavéné Uzemi hraze severné od Mysl{vky.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

N

. 1. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V TEXTOVE CASTI UZEMNiHO PLANU

ETAP etapizace

k. 0. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

PRzZV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

USES Uzemni systém ekologické stability
up Gzemni plan

us uzemni studie

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemeédélsky pudni fond

2. 2. VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNiHO PLANU

V tomto Uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

a)

b)

c)

d)

Pfipustna mira

Pfipustna mira, je takova mira, kdy ¢innost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni v plosSe a
okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi, pfiCemz kvalita prostfedi nesmi byt
naruSena Cinnostmi, které dané prostredi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi negativnimi Gcinky.
Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz v izemi.

Pfipustnd mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou
plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuiji, resp. pobyvaji jsou:

» chranény venkovni prostor;

» chranény venkovni prostor staveb;

» chranény vnitfni prostor staveb.

Vyskova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvy38imi body pFevladajici zastavby. Je dana pfevladajicim poctem
podlaZi nebo maximalni vySkou zastavby od urovné upraveného terénu pfi hlavnim vstupu do
objektu.

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi. OhraniCeny
vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a ureny k ucelovému vyuziti
(napf. obytné podkrovi). Do piného podlazi se zapocitava v pfipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku mistnosti.




e)

f)

)

h)

0)

p)

a)

Méritko zastavby

Urcuje pomeér velikosti stavebnich a architektonickych prvkd ke stavbé jako celku a pomér velikosti

jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Intenzita zastavéni

Pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku v€etné zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho

pozemku. Za zpevnéné plochy jsou povazovany i plochy se zatraviiovacimi dlazdicemi.

Zemédélska malovyroba

Podnikani v zemédélské vyrobé, zamérené na zZivo€iSnou nebo rostlinnou vyrobu. Péstovani plodin

a produktl samozasobitelského charakteru nebo v takovém mnozstvi, kdy ucinky z tohoto

podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). U novych

staveb, kde je pfedpoklad pfekroCeni t€chto hodnot, nutno prokazat v dalSich stupnich projektové
pfipravy, Ze nebudou tyto hodnoty pfekroceny.

Drobna vyroba, drobna vyrobni €innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe bliZici se vyrobé femesIné bez negativnich uginka

na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektll apod.), pfiéemz Femesina vyroba je

kusova €i malosériova vyroba s vysokym podilem rucni prace.

Nerusici vyrobni €innost

Druh vyroby, jejiz ¢innost nema negativni u€inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a

nepiekracuje limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech, tj. vyrobni ¢innost bez

negativnich Gc€ink{ na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, nadmérné dopravy apod.),
predevSim na chranéné prostory.

Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostfedi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraéuiji hranici v UP vymezenou

pro vyrobu a skladovani (t&zky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose mohou zhorsit prostfedi ve

svém okoli.

Drobné vodni plochy

Tané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokfady, jezirka, pozarni nadrze apod.

Obc&anské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a sluzeb, malé

provozovny verejného stravovani a ubytovani, - zafizeni obchodu a vefejného stravovani do 150

m? prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani - penziony do 12 l0zek.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

Jednoducha a doCasna zafizeni - napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

Oplocenky, ohradniky - tj. oploceni nezbytné pro chovné a péstebni uc€ely, napf. oploceni pro

lesnické a zemédélské Ucely (opatfeni zabranujici Skodam zplsobenych zvéfi v lese, oplocenky

pro pastevni chov hospodarskych zvifat apod.), oploceni pro Ucely zakladani tzemnich systému
ekologické stability a zakladani porostl dfevin nebo kefu.

Souvisejici dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v plo3e.

Veelafska zafizeni

V¢elin, véelnik, veelnice, kocovny viz.

o VC¢elin je stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materialu o ploSe nepfesahujici 18 m?, ve které jsou
umistény uly, veSkeré vcelaiské nafadi a ochranné pomucky. Soucasti vCelinu muze byt i
mistnost na vytaeni medu.

¢ VcCelnik vytvafi jednoduché pfenosné zafizeni slozené ze 3 az 5 ulld. Ma odklapéci stfechu a
odnimatelnou zadni sténu. Bo¢ni stény jsou pfipevnény na zavésech (pantech) a lze je rozevrit.

¢ VCcelnice je misto, kde jsou volné rozestaveny uly na paletach. Na jedné paleté jsou umistény 3
az 4 uly. Umozriuje snadné premisténi v€elstev na rlizna kocovna stanoviste.

¢ Kocovny vuz je vlastné vcelin, ktery je pevné spojen s podvozkem.

Obytna budova

Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno pro lidi.

Poskytuje pfistfeSi a ochranu lidem.

Rekreaéni budova

Rekrealni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno pro rekreaci

rodinnou &i hromadnou (chaty, rekreaéni domy, penziony apod.).

Drobna stavba

Stavba, ktera ma jedno nadzemni podlaZzi a plochu nepfesahujici 25 m?. V zastavéném tzemi patfi

pfevazné k hlavni stavbé a doplruje jeji funkci.




2. 3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

3)

Uzemni plan stanovuje hlavni cile celkové koncepce rozvoje tizemi obce:

a) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj obce zalozeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel obce.
b) P¥Fi rozvoji Uzemi obce se soustrfedit zejména na:
- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanistickd a architektonicka FeSeni, dostatené zastoupeni vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni, dostate€né vybaveni sidla vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostate¢né prostupnosti krajiny;
- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidla a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektu
v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné krajing;
- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti s cilem zabezpecit
podminky pro rozvoj uzemi obce.
c) Vytvorit podminky pro péci o pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi obce, a to pro:
- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
- minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasahl do pozemki
uréenych k pInéni funkci lesa;
- ochranu pozitivnich znaku utvarejicich hodnotu krajinného razu;
- ochranu kvality zivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych
vod;
- snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod;
- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické
struktury a omezit fragmentaci krajiny.

2. 4. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 4. 1. Historické a kulturni hodnoty

(4)

(5)

(6)

Na uzemi obce je nutno respektovat obecné podminky ochrany historickych a kulturnich hodnot
dané existenci limith pro vyuziti Gzemi:

a) vyhlasené nemovité kulturni pamatky;

b) dzemi s archeologickymi nalezy kategorie I. a ll;

€) uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il - tedy celé uzemi obce.

Uzemni plan vymezuje historické a kulturni hodnoty:
a) Pamatky mistniho vyznamu:

e zvonicky, kfiZze, boZi muka;

e pietni misto.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany pamatek mistniho vyznamu:

a) zachovat a respektovat pamatky mistniho vyznamu;

b) je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv nevhodné upravovat
Ci doplfovat;

c) v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické pusobeni mistnich pamatek.;

d) pietni misto bude respektovano v&etné bezprostfedniho okoli, pfistupovych cest
a exponovanych pohledd.

2. 4. 2. Prirodni hodnoty Gzemi

(7)
(8)

(9)
(10)

(11)
(12)

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél vyznamnych vodnich tok( v FeSeném Uzemi respektovat manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany toku.

Podél koryt ostatnich vodnich toku v FeSeném Uzemi respektovat manipulaéni pruh v Sifce 6 m od
bfehové hrany toku.

Respektovat pfirodni pamatky v feSeném uzemi vcetné jejich ochrannych pasem

Respektovat lokalitu soustavy Natura 2000.

Respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek.



(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
2.4

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromu na uzemi obce.

Je nutné respektovat pozemky urcené kpinéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m
od okraje lesa.

Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa (pokud neni v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch
uvedeno jinak) nebudou kromé oploceni, drobnych staveb, dopravni a technické infrastruktury
realizovany zadné nadzemni stavby.

Stavby do 25 m okraje lesa nesmi narusit navazujici lesni porosty.

V maximalni mozné mife zachovat stavajici pfistupové cesty k lesnim pozemkim.

Vytvéiet podminky pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability.

Respektovat krajinny réz uzemi.

V celém feSeném Uzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
Zivotni prostfedi a krajinny raz dzemi.

. 3. Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéze ze stavebné i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zameéra)
nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.

Vystavba chranénych prostorl dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi, napf.
hlukem, prachem apod. (t j. v blizkosti silnice Il. tfidy, Zeleznice, pobliz vyrobnich ploch), mize
byt realizovana po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvysenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ve vyhlaSenych ochrannych pasmech od Zzivocisné vyroby nebudou umistovany chranéné
prostory.

V pfipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi
byt respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory a plnény limitni hodnoty hluku pro
chranéné prostory

V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy smiSené obytné venkovské) jsou nepfipustné
stavby a €innosti, jejichz negativni UuCinky na zivotni prostiedi a vefejné zdravi pfekraduji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

PFi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
v8ech provozl umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivi zasahujicich tuto
plochu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(28)

(29)

(30)

UP &leni uzemi obce na plochy, které jsou vymezeny a graficky rozliSeny v grafické &asti
uzemniho planu.
UP &leni plochy podle miry a kvality zastavéni nebo poZzadovanych zmén tohoto stavu, tj. na
plochy podle vyznamu takto:
a) plochy stabilizované (dale také ,stabilizované uzemi), to je uzemi s dosavadnim charakterem,
které se nebude zdsadné ménit;
b) plochy zmén, které se dale déli na:
bl.plochy zastavitelné, to jsou plochy zmén uréené k zastavéni; viz bod 3.4.;
b2.plochy pfestavby, to jsou plochy zmén v ramci zastavéného Uzemi uréené ke zméné
stavajiciho vyuZiti, viz bod 3.4.;
b3.plochy zmén v krajiné, to jsou plochy uréené pro zménu vyuZiti v nezastavéném uzemi,
které obsahuje pozemky nezahrnuté do zastavéného Uuzemi a zastavitelné plochy; viz bod
5.1.

Plochy jsou dale Clenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi na plochy
s rozdilnym zplasobem vyuziti; viz bod 3.3.




(31)

(32)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

3.2

(39)

(40)

(41)

(42)

Plocha nebo jeji ¢ast je v UP také specifikovana tzv. pfekryvnymi prvky, jedna se o tyto prvky:

a) USES - biokoridor, biocentrum;

b) urbanisticky vyznamné Uzemi;

¢) bodovy prvek znazornujici pamatky mistniho vyznamu, vyznamnou stavebni dominantu a
pietni misto;

d) liniovy prvek znazornujici liniovou ochrannou a izolac¢ni zelen.

Plochy zmén jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym indexem (napf. Z1,
P1, K1).

UP stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

UP uréuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (viz bod 6.); tyto stupné vyuZiti:

a) hlavni vyuziti, které uruje pfevazujici ucel vyuziti plochy;

b) pfipustné vyuziti, které urcuje optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v Uzemi
bézné, bezkolizni vztahy;

c) podminéné pfipustné vyuziti, které uréuje vyuziti plochy k danému ucelu pfi spinéni podminky
zde uvedené;

d) nepfipustné vyuziti, je zakazany, nedovoleny zplsob vyuZivani plochy. Jde o &innosti ¢i déje,
které nesplhuji hlavni uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny &innosti stojici v jasném a zasadnim
protikladu s funkci hlavni.

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti musi byt spinény podminky
jejich plosného (funkéniho) usporadani. Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpUsob jeho
vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmeén jejich
vyuziti. Stavby a jina opatfeni, které vymezenému c&lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto
Uzemi umistit nebo povolit.

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény podminky
jejich prostorového usporadani.

Dosavadni zpusob vyuziti, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle uzemniho planu je
mozny, pokud nenaruduje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale také jen
,PRZV*), zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené, a jejich plosné
usporadani obsahuje graficka ¢ast uzemniho planu - vykres €. 2 - Hlavni vykres; zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné jsou vyznageny také ve vykrese &. 1 - Vykres
z&kladniho &lenéni.

. URBANISTICKA KOMPOZICE

Uzemni plan vymezuje v fe$eném Uzemi urbanisticky vyznamna Gzemi:
a) navesni prostor Cernig;

b) navesni prostor Myslavka;

€) navesni prostor Slavibof.

Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi architektonicky vyznamné objekty:
a) dam €. p. 8 v Myslavce;
b) zemédélské usedlosti na navsi ve Slavibofi (€. p. 1, 2, 3,5, 6,8 a9).

Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi vyznamnou stavebni dominantu:
a) mlyn Cernic.

Uzemni plan stanovuje zésady urbanistické kompozice:

a) Respektovat historicky pldorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu vSech tfi sidel,
danou historickym vyvojem jednotlivych mistnich ¢&asti, s dlirazem na zaclenéni nové
zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohledl na jednotliva sidla a respektovani
obrazu obce a jeho krajiny.




b)

c)

d)
e)

)

V urbanisticky vyznamném Uzemi a jeho pfilehlé zastavbé je nutné:

bl. respektovat historickou komunika&ni osnovu;

b2. parcelace, umisténi a orientace staveb musi maximalné zachovavat stavajici charakter
urbanisticky vyznamného uzemi;

b3. maximalné respektovat proporce a méfitko historické zastavby;

b4. pfi pfestavbé nebo dostavbé objektl pfilehlé zastavby kolem urbanisticky vyznamného
uzemi realizovat zastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou v odpovidajicim sklonu
(vzhledem k vySce a typu zastfeSeni stavajiciho &i pfilehlého objektu).

U architektonicky vyznamnych objektll je nutné maximalné respektovat stavajici hmoty

budov a puvodni historicky charakter vnéj$iho plasté budov.

Zmeény v Uzemi musi respektovat vyznamnou stavebni dominantu obce.

Pfi umistovani nové zastavby vcelém uzemi obce respektovat méfitko prostoru a

urbanistickou strukturu danou historickym vyvojem.

PFi prfestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter soucasné

okolni zastavby.

V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém uzemi obce nesmi byt umistény stavby,

které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu

a pouzitymi materialy znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty.

Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfiovat je hmotové a

tvarové vhodnymi stavbami.

Pfechod zastavby do krajiny orientovat nezastavénou ¢asti stavebniho pozemku.

Nepfipustit vystavbu novych objektd bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu

bez pfimého pfistupu k vefejnému prostranstvi a mimo stavebni ¢aru, pokud je definovana

sousednimi objekty.

Respektovat stavebni ¢aru, pokud je pro dané uzemi jasné definovana.

Nepfipustné jsou jakékoli formy mobilnich domu.

Pfipadné rekreacni objekty v plochach smiSenych obytnych budou mit charakter pGvodni

trvalé obytné zastavby v okoli.

Ve volné krajiné nepfipustit vystavbu obloukovych hal, vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby s charakterem

obytnych a rekrea&nich budov.

3. 3. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

(43) Celé uzemi obce je roz€lenéno s ohledem na specifické podminky a charakter izemi do téchto

PRZV:
Zakladni élenéni PRZV Podrobné&jsi &lenéni (Pt
plochy
PLOCHY SMISENE OBYTNE smiené obytné venkovské Y
PLOCHY QBCANSKEHO obl&anské vybaveni vefejné ov
VYBAVENI obd&anské vybaveni - sport (O]
; ; vefejna prostranstvi s pfevahou PP
PLOCHY VEREJNYCH zpevnénych ploch
PROSTRANSTVI _ P «
verejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ
B zelen - zahrady a sady zz
PLOCHY ZELENE*
zelen pfirodniho charakteru ZP
PLOCHY DOPRAVNI doprava silni¢ni DS
INFRASTRUKTURY doprava drazni DD
PLOCHY TECHNICKE eneraetika TE
INFRASTRUKTURY 9
PLOCHY VYROBY v : 5
AN I VD
A SKLADOVANI vyroba drobna a sluzby
vyroba zemé&délska a lesnicka VZ,VZ1




Zakladni &lenéni PRZV Podrobné;jsi &lenéni Oznadeni
plochy
PLOCHY VODNI .
A VODOHOSPODARSKE vodni plochy a toky WT
PLOCHY ZEMEDELSKE =~ | —=emeeemmmmn A7
PLOCHYLESNi | e LE
PLOCHY PRIRODNi | —eeeeeeee NP
PLOCHY SMISENE o ™
NEZASTAVENEHO UZEMi

*... plocha je vymezena nad ramec vyhlasky

(44) Hranice je mozno pfiméfené zpfesfiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje
Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, tras inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci
novych tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni usporadani uzemi a vzajemnou
proporci ploch.

3. 4. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY VCETNE PODMINEK

(45) Pro zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pro rozvoj sidla a pro ochranu a rozvoj hodnot na
uzemi obce se vymezuiji tyto zastavitelné plochy (Z), ke kterym jsou stanoveny podminky jejich
vyuziti, v€etné podminek prostorového usporadani:

Plocha US |Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE OBYTNE ]
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

L1 ne 2 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Cerni¢  Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace.

e Stavby budou umistény v jednotné stavebni ¢afe soub&zné
s mistni komunikaci.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetnd
max. 60%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

¢ Respektovat, pfipadné prelozit vodovodni fad.

¢ Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z1 je podminéna 75 %
zastavénim plochy Z2.

L Z2 ne 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Cernic « Dopravni napojeni jednotlivych RD z novych mistnich
komunikaci vybudovanych v ploSe.

¢ Odstup budov na pozemku od vefejného prostranstvi
(budoucich komunikaci) bude min. 4 m.

e Stavby budou umistény v jednotné stavebni ¢afe soub&zné
s budouci mistni komunikaci.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m* max.
50%.

e Ve vzdalenosti 10 m od okraje lesa nebudou kromé oplocent,
drobnych staveb, dopravni a technické infrastruktury realizovany
zadné nadzemni stavby.

e Stavby do 10 m od okraje lesa nesmi narusit navazujici lesni
porosty.

® Pro chrdnéné prostory nebudou pfekradovany hygienické limity
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

hluku vzhledem k provozu na Zeleznici. V pfipadé pfekroceni
hluku musi byt realizovana takova opatteni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny
Zjisténé negativni vlivy.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajicich mistnich
komunikaci (vefejného prostranstvi.

Odstup budov na pozemku od vefejného prostranstvi
(budoucich komunikaci) bude min. 4 m.

Stavby budou umistény v jednotné stavebni ¢afe soubézné
s mistni komunikaci.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z7 je podminéna 75 %
zastavénim plochy Z2.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace.

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude

min. 4 m.

Stavby budou umistény v jednotné stavebni ¢afe soubézné

s mistni komunikaci.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

Pro chranéné prostory nebudou prekracovany hygienické limity
hluku vzhledem k provozu na Zeleznici. V pfipadé prekroCeni
hluku musi byt realizovana takova opatfeni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vechny
zjiSténé negativni vlivy.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace.

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude
min. 4 m.

Stavba RD u ploch Z5, Z6 a Z7 bude umisténa v jednotné
stavebni Cafe soubé&zné se stavajici mistni komunikaci.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

Z6
Cernic

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace.

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude

min. 4 m.

Stavba RD u ploch Z5, Z6 a Z7 bude umisténa v jednotné
stavebni Cafe soubézné se stavajici mistni komunikaci.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetnd
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

Pro chranéné prostory nebudou prekracovany hygienické limity
hluku vzhledem k provozu na zeleznici. V pfipadé prekroceni
hluku musi byt realizovana takova opatfeni, kterd zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny
Zji5téné negativni vlivy.

ne

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
¢ Odstup budov na pozemku od budouci mistni komunikace

v ploSe bude min. 4 m.
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Plocha

Etap

Podminky vyuziti ploch

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

Ve vzdalenosti 10 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni,
drobnych staveb, dopravni a technické infrastruktury realizovany
zadné nadzemni stavby.

Stavby do 10 m nesmi narusit navazujici lesni porosty.
Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z7 je podminéna 75 %
zastavénim plochy Z2.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace.

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude

min. 4 m.

Stavba RD u ploch Z5, Z6 a Z7 bude umisténa v jednotné
stavebni Cafe soubé&zné se stavajici mistni komunikaci.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m2 v€etné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m2 max.
50%.

Pro chranéné prostory nebudou prekracovany hygienické limity
hluku vzhledem k provozu na zZeleznici. V pripadé prekro&eni
hluku musi byt realizovana takova opatteni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny
zZjisténé negativni vlivy.

Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z8 je podminéna 75 %
zastavénim plochy Z6.

Z9
Myslavka

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace (vefejného prostranstvi).

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude
min. 4 m.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

Z10
Myslavka

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni
komunikace (vefejného prostranstvi).

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude
min. 4 m.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

Z11
Myslavka

ne

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
¢ Dopravni napojeni jednotlivych RD ze stavajici mistni

komunikace.

Odstup budov na pozemku od mistni komunikace bude
min. 4 m.

Stavba RD bude umisténa v jednotné stavebni ¢afe soubé&zné
se stavajici mistni komunikaci (vefejného prostranstvi).
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z11 je podminéna
75 % zastavénim ploch Z9 a Z10.

Z13
Slavibor

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni jednotlivych RD sjezdem ze silnice llI. tfidy.
Respektovat, pfipadné pfeloZit vedeni vysokého napéti v plose.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m” véetné
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Plocha US |Etap Podminky vyuziti ploch
max. 60%.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.
Z17 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Slavibof e Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace (vefejného
prostranstvi).
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.
¢ Ve vyhldSenych ochrannych pasmech zasahujicich do plochy
nebudou realizovany Zzadné chranéné prostory.
¢ V naslednych Fizenich bude provedeno vyhodnoceni vlivu ze
stavajicich i planovanych zdroji hluku v navazujici zemédélské
vyrobé.
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV — OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE
L Z14 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Cernié  Dopravni napojeni z mistni komunikace.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PZ — VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
JZ15 ne 0 |e Vefejné prostranstvi k zastavitelnym plocham 22, Z3 a Z7.
Cerni¢ e Respektovat vedeni VN v plose.
PLOCHY ZELENE
ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY
_Z16 ne 0 |e Zahrada.
Cerni¢ e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DD — DRAZNi DOPRAVA
718 ne 0 |e Zelezniéni zastavka.
Cernié

¢ Plocha je vefejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury
VD1.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - VYROBA DROBNA

A SLUZBY

Z19
Myslavka

ne

0

o Respektovat vedeni VN v€etné ochranného pasma.

¢ VySkova hladina zastavby do 10,5 m od Urovné upraveného
terénu.

¢ Navrhované vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v navazujicich
plochach RZV. V néasledujicich fizenich bude vyhodnocen vliv
provozu na této ploSe vuci stavajicim chranénym prostoriim.

e Na severni a vychodni hranici smérem do volné krajiny bude
uvnitf plochy vysazen souvisly pas zelené z domacich druhud
drevin stromového vzristu.

7222
Slavibor

ne

¢ Vyskova hladina zastavby do 12,5 m od Urovné upraveného
terénu.

e Dopravni napojeni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury DS
- doprava silni¢ni.

¢ V ploSe nesmi byt realizovany Zadné chranéné prostory (byt
majitele i sluzebni byt).

P1
Slavibor

ne

Plocha prestavby z ploch ob&anského vybaveni.
Dopravni napojeni stavajici.

Vyska zastavby stavajici.

Navrhované vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
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Plocha US |Etap Podminky vyuziti ploch

nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v navazujicich
plochach RZV.

e V zaplavovém Uzemi nebudou realizovany nové nadzemni
objekty.

o Respektovat manipulaéni pruh od VVT Moravska Dyje.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ, VZ1 - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Z20 ne 0 |e Plati podminky plochy VZ1.
Myslavka e Vyskova hladina zastavby 10,5 m od Urovné upraveného terénu.

¢ Navrhované vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v navazujicich
plochach RZV. V nésledujicich fizenich bude vyhodnocen vliv
provozu na této ploSe vici stavajicim chranénym prostoram.

¢ Na severni hranici smérem do volné krajiny bude uvnitf plochy
vysazen souvisly pas zelené z domacich druhl dfevin
stromového vzristu.
Z21 ne 0 |e Plati podminky plochy VZ.

Slavibof e Vyskova hladina zastavby 12,5 m od urovné upraveného terénu.

¢ Navrhované vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku stavajici i budouci chranéné
prostory v navazujicich plochach RZV.

¢ V nasledujicich fizenich bude vyhodnocen vliv provozu na této
ploSe v(¢i stavajicim i budoucim chranénym prostordm
V navazujicim uzemi.

¢ Objekty zivocisné vyroby budou realizovany s odstupem od
stavajicich i navrhovanych ploch s chranénymi prostory a budou
odclonény ochrannou a izolaéni zeleni.

e Smérem do volné krajiny bude uvnitf plochy vysazen souvisly
pas zelené z domacich druhl drevin stromového vzristu.

Vysvétlivky:
US =ne - Uzemni studie neni pozadovana;
Etap =0 - neni stanovena etapizace.
Etap=1 - prvni etapa vystavby
Etap =2 - druha etapa vystavby

3. 5. KONCEPCE SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

(46) Budou maximalné respektovany hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromofadi
v zastavéném uzemi.

(47) V réamci navrhovani a uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zeler.

(48) Pfi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a maximalné
vyuzivat domaci druhy dfevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANi,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

4.1. DOPRAVN INFRASTRUKTURA

(49) Doprava silniéni
a) Uzemni plan vymezuje v FeSeném Uzemi plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni -
DS, do kterych jsou zahrnuty silnice Il. a lll. tfidy a hlavni mistni a u€elové komunikace.
b) Upravy tras silnic v FeSeném Uzemi jsou mozné v ramci stavajicich ,ploch dopravni
infrastruktury — dopravy silni¢ni“, ale i na ostatnich PRZV dle stanovenych podminek vyuziti
téchto ploch.
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(50)

c) Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna v jednotlivych PRZV dle stanovenych podminek
jednotlivych ploch.

d) Mistni komunikace pro obsluhu zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch (souvisejici
dopravni infrastruktura) je pfipustna ve vSech plochach zastavéného Uzemi a ve vSech
zastavitelnych plochach podle podminek vyuZziti jednotlivych PRZV.

e) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi je zajiSténa ze
stavajici cestni sité. Vystavba polnich a lesnich cest je pfipustnou &innosti v jednotlivych
PRZV dle stanovenych podminek téchto ploch.

f) Parkovisté, odstavna stani, zastavky autobust Ize umistit v PRZV dle stanovenych podminek
vyuziti jednotlivych ploch.

g) Stanovuji se tyto obecné podminky pro zajiSténi dopravni obsluznosti Uzemi:
gl) pfizménéach v uzemi respektovat silnicni sit;
g2) trasy noveé technické infrastruktury v nasledné dokumentaci je tfeba navrhnout tak, aby

bylo minimalizovano dotéeni ploch ,dopravni infrastruktury — dopravy silni¢ni“ (DS);
g3) minimalizovat pocet vjezdu na silnice.

Doprava drazni

a) Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemni plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni -
DD.

b) V ramci revitalizace trati Kostelec u Jihlavy - Tel€ - Slavonice je v feSeném uzemi vymezena
zastavitelna plocha Z18 pro novou zZelezni¢ni zastavku.

c) Uzemni plan stanovuje respektovat plochy dopravy drazni véetn& ochrannych pasem.

d) Uprava trasy Zeleznice v fe$eném Uzemi je mozna v ramci stavajicich ploch DD - dopravy
drazni, ale i v ramci ostatnich ploch RZV.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(51)

(52)

(53)

Zasobovani pitnou vodou

a) Stavajici systém zasobovani vodou bude respektovan.

b) Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady.

¢) Vefejna technicka infrastruktura a pfipojky (vodovodni fady a dal$i zafizeni na vodovodni siti
véetné vodojemu, Upraven vody, ¢erpacich stanic, novych studni ¢i vrtd) je pfipustna ve v§ech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném i nezastavéném uzemi. V zastavéném
Uzemi je pak pfipustna veskera technicka infrastruktura.

d) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochéach.

e) Vodovodni fady a dal$i zafizeni na vodovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout
tak, aby bylo minimalizovano dot&eni ploch dopravy silniéni.

Odkanalizovéni a Eisténi odpadnich vod

a) Odpadni vody z domacnosti a ostatnich ploch (napf. ploch ob&anského vybaveni, ploch
vyroby apod.) v feSeném Uzemi budou zneSkodriovany individualnim zpusobem v souladu
s platnou legislativou (napF. domovni COV, jimky na vyvazeni apod.).

b) Technicka infrastruktura je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v zastavéném i nezastavéném uUzemi.

¢) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomérud v povodi.

d) Nakladani s deStovou vodou muze byt feSeno jak individualné na pozemku jednotlivych
investorl (stavebnikd), tak komunitnim zpUsobem na jinych pozemcich, napf. v zeleném
pasu podél mistni komunikace apod.

e) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s plathou
legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrZzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li moZné zadrZovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

f) Pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani deStovych vod k celkové vyméfe pozemku
bude u zastavby samostatné stojicich rodinnych domd nejméné 0,4.

Zasobovani elektrickou energii
a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii bude respektovan.
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b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude FeSeno pfi realizaci jednotlivych
zamerq.

c) Navrhované zaméry budou pokryty ze stavajici trafostanice, pfipadné rekonstrukci stavajici
trafostanice na vysSi kapacitu.

d) Pripadna kabelizace obce, vystavba novych nadzemnich a podzemnich vedeni elektrické
energie, jejich prelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vysSi
kapacitu jsou pFipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti.

e) Stavajici energeticka zafizeni v feSeném uzemi (vedeni VVN 400 a 110 kV, vedeni VN,
trafostanice a dalSi zafizeni) budou respektovana.

(54) Zasobovani plynem

a) Stavajici systém zasobovani plynem v3ech mistnich ¢asti bude respektovan.

b) Pro novou vystavbu budou dobudovany nové plynovodni fady.

c) Nové plynovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

d) Plynovodni fady a dal$i zafizeni na plynovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout
tak, aby bylo minimalizovano dotc¢eni ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

e) Vefejna technicka infrastruktura vcetné pfipojek (plynovodni fady a dalSi zafizeni na
plynovodni siti) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném
Uuzemi i nezastavéném uzemi.

(55) Telekomunikalni zafizeni
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikaéni kabely a ostatni
telekomunikaéni zafizeni.
b) Trasy telekomunikaénich kabelll je tfeba navrhnout v nasledné dokumentaci tak, aby bylo
minimalizovano dotceni ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

(56) Koncepce nakladani s odpady
a) Pevny domovni odpad bude pretfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou svazen a
ukladan na fizenou skladku mimo fesené uzemi.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(57) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou &lenény na:
a) OV - oblanské vybaveni - vefejné;
b) OS - ob&anské vybaveni - sport.

(58) Rozvoj ob&anského vybaveni bude realizovan v zastavitelné ploSe Z14 pro obCanské vybaveni
vefejné.

(59) Obcanské vybaveni je mozné realizovat v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s podminkami vyuZiti t&chto ploch.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(60) Uzemni plan vymezuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi:
a) PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch;
b) PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.

(61) Pro zastavitelné plochy Z2, Z3 a Z7 bude realizovano vefejné prostranstvi s pfevahou zelené
Z15.

(62) Plochy stavajicich vefejnych prostranstvi budou respektovany.

(63) Dalsi rozvoj ploch vefejnych prostranstvi bude feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek téchto ploch.

(64) V ramci vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zelen.
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. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,

UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,

PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(65) Uzemni plan vymezuje v krajiné tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
Zakladni &lenéni PRZV Podrobnéjsi &lenéni (CEIELChE
plochy
PLOCHY ZELENE* z’elen 'prlrodnlho charakteru (i v zastavéném 7p
Uuzemi)
PLOCHY DOPRAVNI doprava silni¢ni (i v zastavéném Gzemi) DS
INFRASTRUKTURY doprava drazni (i v zastavéném Uzemi) DD
PLOCHY VODNI ) . e
A VODOHOSPODARSKE vodni plochy a toky (i v zastavéném uzemi) WT
PLOCHY ZEMEDELSKE =~ | ---------—-- (pouze v krajing) AZ
PLOCHY LESNi | sen (pouze v krajing) LE
PLOCHY PRIRODNi | eeen (pouze v krajing) NP
PLOCHY SMIéENE . P [ (pouze v krajing) MN
NEZASTAVENEHO UZEMI P J
*... plocha je vymezena nad ramec vyhlasky
(66) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
Plocha us Etap |Popis uprav, podminky vyuziti ploch.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT - Vodni plochy a toky
; Kl’v ne 0 ¢ Vodni plocha.
Cernié
; K2” ne 0 e Vodni plocha.
Cerni¢
K3 n 0 e Vodni plocha.
SlaviboF €
K4 ne 0 ¢ Vodni plocha.
Slaviborf
Vysvetlivky:
US =ne - uzemni studie neni pozadovana;
Etap =0 - neni stanovena etapizace.
(67) DalSi opatreni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) respektovat a doplfiovat doprovodnou a ochrannou liniovou zelen kolem komunikaci a polnich
cest;

b) je pfipustné a Z&douci zvySit podil lesnich ploch v feSeném Uzemi; v rdmci podminéné
pfipustnych €innosti na zemédélské pidé je umoznéno jeji zalesnéni (vyjma zemédeélské pudy
I. a ll. tfidy ochrany, to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zadjmu nad zajmem ochrany
ZPF);

c) je pfipustné a zadouci dale zvySovat podil trvalych travnich porostl, zejména na svazitych
plochach ohroZenych erozi a podél vodotedi;
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d) je pfipustné a zadouci dalsi zvySeni podilu vodnich ploch v katastru; v ramci pfipustnych nebo

podminéné pfipustnych ¢innosti na zemédélské pudé je umoznéna realizace dalSich vodnich
ploch, které zadrzuji vodu v krajiné a zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi;

e) respektovat krajinny raz uzemi;
f) respektovat pozitivni znaky krajinného uzemi, kterymi jsou:

g
h

e rozsahlé lesni komplexy, ¢lenité okraje lesl a drobné lesiky v zemédélské krajiné;
e dochované prvky kulturni krajiny mezi, remizk( a rybnik(;
e vegetacni prvky nelesni zelen& doprovazejicich liniové objekty v krajiné a v zastavénych
_ Castech sidel.

) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v uzemi respektovat dalkové pohledy na jednotlivé mistni
casti.

) V celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy narusujici pfirodni prahledy a dominanty
v krajiné.
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby s charakterem
obytnych a rekreacnich budov.

5. 2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(68) Vymezuiji se tato biocentra

oznaceni biocentra biogeograficky vyznam a funkéni typ funkénost
RBC664 regionalni biocentrum funkéni
Gernigsky rybnik 9

LBC1 e -
Nad Miynem lokalni biocentrum funkéni
LBC 2 e .
V Kopaninéch lokalni biocentrum funkéni
LBC ,3 lokalni biocentrum funkéni
Myslivka

(69) Vymezuji se tyto biokoridory

(70)

oznaceni biokoridoru | biogeograficky vyznam a funkéni typ funk&nost
RBK519 regionalni biokoridor funkeni
LBK 1 lokalni biokoridor funkeni
LBK 2 lokélni biokoridor funkeni

Podminky pro vyuziti ploch USES

a) Pro v8echny &asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zaélen&né do ploch USES (biocenter a

biokoridord) plati kromé podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy PRZV nasledujici
podminky:

Vyuziti Podminky pro vyuziti ploch USES
Hlavni: e Vyuziti slouzici k udrzeni &i zvySeni funk&nosti USES.
Podminéné o Vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s
pfipustné: rozdilnym zpusobem vyuziti jako hlavni, pfFipustné ¢&i podminéné

pfipustne, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funk&nosti USES.

Nepfipustné: o Je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici funkénost USES, zejména pak
stavebni Cinnost a takové Cinnosti a zplUsoby vyuziti, jez by vedly
stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadkl a
navazek, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj).

e Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy.
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5. 3 PROTIEROZNIi OPATRENI

(71) Zemeédélské obhospodafovani pozemk podridit plldné ochrannym aspektim.

(72) Lokality s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze budou trvale zatravnény, pfipadné
na nich budou realizovany dalSi technicka protierozni opatfeni.

(73) Realizace USES bude fe$ena takovym zplsobem, aby se zmensil odtokovy souéinitel Uzemi a
zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

(74) Protierozni opatfeni bude realizovano v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5. 4 OCHRANA PRED POVODNEMI

(75) V ramci pfipustnych Cinnosti na zemédélské pideé realizovat opatfeni pro ochranu zastavéného
Uzemi pfed extravildnovymi vodami.

(76) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomérud
v povodi.

(77) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrZovanim a
regulovanym odtokem, neni - li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

(78) Na pozemcich staveb rodinnych dom( umoznit zasakovani destovych vod.

5.5 DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN

(79) Koncepce rozvoje obce nepodita s té€zbou lozisek nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANi STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

6. 1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(80) SV — Smisené obytné venkovské
a) Hlavni:
e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodafskym zadzemim a nerusici vyrobni
¢innosti.
b) Pripustné:
e Zahrady s funkci obytnou a uzitkovou.
e Doplfikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pfistfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
Rekrealni chalupy, stavby a zafizeni pro agroturistiku.
Détska a rekreacni hristé.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Drobna architektura, mobiliar obce.
Vefejna prostranstvi, sidelni zeler.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni vefejné a komeréni ob&anské vybavenosti, které svym charakterem a
kapacitou nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo
sousednich nemovitostech (napf. nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi), tj. napf. stavby a
zafizeni zdravotnictvi a socialnich sluzeb, malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny verejného stravovani a ubytovani (penziony).

-19 -




e Stavby a zafizeni zemé&délské malovyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svem okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi.

e Drobna vyrobni ¢innost, femesla a sluzby a stavby pro skladovani, pokud tyto stavby,
zafizeni a €innosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi.

d) Nepfipustné:

» Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym clenénim nepfesahne vySkovou
hladinu stavajici zastavby ploch smiSenych obytnych.

o Vy3skova hladina nové zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch.

6. 2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(81)

(82)

OV - Obcanské vybaveni verejné
a) Hlavni:

e Plochy obc&anského vybaveni, které jsou soulasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&and.
b) Pripustné:

e Stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu, ochranu
obyvatelstva, zdravotni sluzby, stavby cirkevni.

e Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu.

Stavby a zafizeni pro skladovani.
Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, détska a rekreaéni hFisté.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Vefejna prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf obce, oploceni.
e Sidelni zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
¢) Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s vyrobni
naplni na bazi kusové & malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé Femeslnické bez
negativniho vlivu na okolni prostfedi.

d) Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy vefejné

ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vyskovym c&lenénim nepfesahne vySkovou
hladinu stavajici zastavby ob&anské vybavenosti.

e Plochy zmén nejsou vymezeny.

OS - Ob¢anské vybaveni - sport
a) Hlavni:
e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pripustné:
e Sportovni a rekreacéni hiisté a jejich vybavenost.
e Zafizeni pro administrativu, vefejné stravovani (napf. obcerstveni, bufet) a dalSi sluzby
slouzici obsluze téchto Uzemi a vazici se k urcujici funkci.
e Dopravni a technicka infrastruktura.
e Vefejna prostranstvi, mobiliaf obce, drobné architektura, oploceni.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
¢) Nepripustné:
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Vy3kova hladina zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
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6. 3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(83) PP - Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
a) Hiavni:

Vefejné pfistupny uliéni prostor a prostor navsi.

b) Pripustné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a uc¢elové komunikace, chodniky, pési cesty
parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, cyklotrasy a cyklostezky.

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
Cekarny pro cestujici, stavby pro ob&erstveni, vefejné pfistupné pristfesky, détska hfisté
véetné oploceni apod.).

Drobné architektura, mobiliaf obce.

Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfripustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji hlavni vyuZiti plochy.
Oploceni kromé détskych hfist.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

(84) PZ - Verejna prostranstvi s prevahou zelené
a) Hlavni:

Vefejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové upravené
plochy zelené.

b) Prfipustné:

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s Gu€elem vefejnych prostranstvi (napf.
C¢ekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné pristupné pfistfeSky, détska hristé
véetné oploceni apod.).

Drobné architektura, mobiliaf obce.

Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, dil¢i upravy
stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

Drobné vodni plochy, vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢) Nepfripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Stavby, &innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy naruSuji hlavni vyuZiti plochy a nevratné
znehodnoti zeleri v daném uzemi.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

6. 4. PLOCHY ZELENE

(85) ZZ - Zelen — zahrady a sady
a) Hlavni:

Plochy samostatnych okrasnych a uZitkovych zahrad v zastavéném uzemi.

b) Pripustné:

Okrasna a uzitkova zeler.

Trvaly travni porost.

Zemédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prostiedi.

Dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim — stavby pro zemédélstvi (napf.
kdlIny, pfistfeSky) mimo zaplavové uzemi.

Stavby pro zahradkafeni - zahradni chatky, pergoly, skleniky, bazény apod. mimo
zaplavové uzemi.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Oploceni zahrad mimo zaplavové uzemi.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
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(86)

c) Podminéné pfipustné:

e V zaplavovém Uzemi drobné stavby souvisejici s rekreaéni funkci (napf. pfistfesky,
pergoly, altany) jen v pfipadé, Zze budou respektovany podminky vodopravniho ufadu a
nedojde ke zhor$eni odtokovych pomérl a bude respektovan manipulaéni pruh od
vyznamného vodniho toku.

e Oploceni pozemku v zaplavovém uUzemi pouze v pfipadé, Zze budou respektovany
podminky vodopravniho ufadu, nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérll a bude
respektovan manipulaéni pruh 8 m od vyznamného vodniho toku.

e Stavby a zafizeni pro chov vcel (v€eliny), které svym rozsahem neovlivni pohodu bydleni
v navazujicich plochach bydleni nebo plochach smiSenych obytnych.

d) Nepfripustné:

e Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

a nejsou uvedeny jako pFipustné &i podminéné pfipustné vyuziti.
e) Podminky prostorového uspofadani:

e Drobné stavby a zafizeni pro zemédélstvi do velikosti 60 m?’ zastavéné plochy.

e Zahradni chatky v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach do vySky 1 nadzemniho
podlazi a do 60 m? zastavéné plochy.

ZP — Zelen prirodniho charakteru
a) Hlavni:
¢ Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném i nezastavéném tzemi.
b) Pripustné:
¢ Plochy ochranné a izola¢ni zelené zaméfené na snizeni negativnich vliv({.
Stromova zeleni, ochranna a izola¢ni zelen, pfirodni louky.
Vodni plochy a toky.
Drobna architektura.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledk(, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.
e Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace, plochy pro pési,
cyklotrasy, cyklostezky.
e Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.
e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojli, vodojemu,
telekomunikacnich zafizeni apod.).
c¢) Podminéné pfipustné:
¢ Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody.
e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruseni zajmG ochrany
pFirody.
e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro ucely vefejné
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra ve formé& drobnych staveb), pokud nebudou naruSeny zajmy ochrany
pfirody.
e V nezastavéném Uzemi vCelafska zafizeni, pokud nemaji charakter obytné a rekreaéni
budovy a pokud nedojde k naru$eni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
d) Nepfripustné:
e Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.
e) Podminky prostorového usporadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(87)

DS - Doprava silniéni
a) Hiavni:
¢ Plochy silni¢ni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a u€elovych komunikaci a
plochy pro dopravni obsluhu Uzemi.
b) Pfipustné:
¢ Plochy pozemnich komunikaci v€éetné souvisejicich pozemkd a objektli — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.
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Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

Autobusové zastavky, cCekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, dopravni
zafizeni.

Plochy doprovodné zelené& kolem komunikace, ostatni zeleri, USES, vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim.
Oploceni.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

(88) DD — Doprava drazni
a) Hiavni:

Plochy, stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravni infrastruktury.

b) Pfipustné:

Plochy Zelezni¢ni dopravy véetné souvisejicich pozemku a objektll — naspy, mosty, tunely,
opérné zdi a ostatni zafizeni.

Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel, komunikace, plochy
pro pési.

Stavby ob¢anské vybavenosti slouzici cestujicim na Zeleznici.

Byty spravcl a =zafizeni pro prechodné ubytovani zaméstnancl na Zeleznici
v provoznich budovach.

Ostatni stavby pro provoz na Zeleznici (depa, opravny vozovny, pfekladisté, objekty skladi
apod.).

Plochy doprovodné zelené kolem Zeleznice, USES.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.

Protihlukova opatfeni.

¢) Nepfripustné:

Stavby, €innosti, d&je a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(89) TE —Energetika

a) Hlavni:

Plochy staveb technické infrastruktury.

b) Pripustné:

Regulaéni stanice plynu.

Stavby a zafizeni pro elektrickou energii - napf. trafostanice, vedeni VN, NN apod.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

Oploceni.

c) Nepfipustné:

Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s ur€ujici funkci plochy.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(90) VD - Vyroba drobna a sluzby
a) Hlavni:

Plochy urené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
femesinou vyrobu.

b) Pripustné:

Plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle
s vyrobni naplni na bazi kusové &i malosériové vyroby, bliZi se spiSe vyrobé femeslnické.
Stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni komer&ni ob&anské vybavenosti.
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(91)

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové garaze,
parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o Zeleh.

e Oploceni.

c) Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury, pokud lokalita splfiuje
pozadavky pro danou vybavenost podle platnych hygienickych predpis(.

e Byt integrovany ve stavbé pro drobnou vyrobu (byt majitele, sluzebni byt), pokud dana
lokalita splfiuje poZadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.

d) Nepfipustné jsou:

e Bydleni, kromé& bytu uvedeného v podminéné pfipustném vyuZiti.

e Vyroba se silnym negativhim dopadem na prostiedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
vyroba, jejiz negativni ucinky maji silny vliv na zdravi obyvatel a vyrobni €innosti, které
negativné ovliviiuji hlukem ¢&i zapachem obytné uzemi v obci.

o Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

e) Podminky prostorového usporadani:
e Zastavba do 10,5 m od urovné upraveného terénu.

VZ,VZ1 - Vyroba zemédélska a lesnicka
a) Hlavni:
e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealll a zemédélskych objektu.
b) Pfipustné:
Plochy VZ
e Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu (zivo€iSnou i rostlinnou).
Stavby a zafizeni pro skladovani zemeédélské produkce a zemédélské techniky.
Stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi, zpracovani dfevni hmoty.
Stavby a zafizeni lehkého primyslu a drobné vyroby.
Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni pro pfimy prodej produktd.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Drobné vodni plochy, vodni toky.
Plochy zeleng, liniova a ochranna zelenh.
Oploceni.
lochy VZ1
Stavby a zafizeni pro rostlinnou zemédélskou vyrobu.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemeédélské produkce a zemédélské techniky.
Stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu.
Stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni pro pfimy prodej produktu.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Drobné vodni plochy, vodni toky.
¢ Plochy zelené, liniova a ochranna.
¢) Podminéné pfipustné:
Plochy VZ
¢ Neni stanoveno.
Plochy V71
e Stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu v omezeném mnoZstvi, kdy ucinky z tohoto
podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.).
d) Nepripustné:
Plochy VZ a plochy VZ1
e VyuZiti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
e Vyroba se silnym negativhim dopadem na prostiedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
zivotni prostfedi apod.
o Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
 Cinnosti, d&je a zaFizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

T ® © o o o o o o o
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e) Podminky prostorového uspofadani:

Plochy VZ

Vyskova hladina zastavby 12,5 m od urovné upraveného terénu.

Plochy V71

Vyskova hladina zastavby 10,5 m od urovné upraveného terénu.

6. 8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(92) WT = Vodni plochy a toky
a) Hiavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
drubeze.

Jednoducha a docasna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

Nezbytné stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky v zastavéném i nezastavéném uzemi.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.

Revitaliza¢ni opatfeni, protipovodiova opatieni, opatieni ke zvySeni ekologické stability
uzemi, prvky USES, zelefi.

c) Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tUzemi pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra ve formé drobnych staveb do 25 mz), pokud nebude omezena
vodohospodafska funkce a nedojde k naruseni zajmi ochrany pfirody.

Stavby a zafizeni pro chov vcel (v€eliny), pokud nemaji charakter obytnych nebo
rekreacnich budov.

d) Nepfipustné:

Je umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi.

6. 9. PLOCHY ZEMEDELSKE

(93) AZ - Plochy zemédélské
a) Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské pldy - orna plida, louky, pastviny, zahrady a sady.

b) Pripustné vyuZziti:

Pfipustné jsou zmény kultur v rdmci ZPF.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpe€i ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich diisledk, nap¥. protipovodfiova a protierozni opatfeni.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky izemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, nezpevnéné ucelové komunikace.
Nezpevnéné cyklostezky a cyklotrasy.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Doprovodna a rozptylena zelefi, vodni toky.

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které nemaji charakter obytné nebo
rekreatni budovy a které jsou nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v
nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek),
pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody a krajiny a pokud budou umistény mimo
vysoce chranéné pudy.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pidniho fondu a k naruSeni zajm( ochrany pfirody.

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra ve formé
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drobnych staveb do 25 mz), pokud nedojde k naruseni organizace zemédeélského pldniho
fondu a k naruseni zajmu ochrany pfirody.

e Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy), pokud zvySi ekologickou stabilitu
uzemi a zlepSi vodohospodarské poméry v povodi, pokud nenarusi organizaci a
hospodafeni na ZPF a nebudou dotéeny pldy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé
prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Zalesnéni zemédeélskych pozemku, pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodafeni na ZPF a pokud nedojde
k dotéeni pld I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad
zajmem ochrany ZPF).

e Oploceni zemédélské pudy jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely
a pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajmud ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace ZPF.

e Zpevnéné ucelové komunikace, cyklostezky, cyklotrasy jen v pfipadé, pokud jsou pozemky
pod komunikaci vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni pida nebo pokud prevazuje
vefejny zajem nad zajmem ochrany ZPF.

o VCelafska zafizeni, pokud nemaiji charakter obytné nebo rekreacni budovy.

d) Nepfipustné vyuziti:

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

e Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny.

6. 10. PLOCHY LESNI

(94)

LE - Plochy lesni
a) Hlavni vyuZiti:
e Lesni pozemky.
b) Pfipustné vyuziti:
e Pozemky urené k pInéni funkci lesa.
e Nezbytné vodni nadrze, rybniky, toky véetné Upravy vodnich tok.
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky tzemniho systému ekologické stability.
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, napf. protipovodniova a protierozni opatfeni.
e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti.
Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace,
pFipojky.
e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemu,
telekomunikacnich zafizeni apod.).
¢) Podminéné pfipustné vyuziti:
e Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklotrasy a cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra ve formé drobnych staveb do 25 mz), pokud nebude omezena funkce
lesa a nedojde k naru$eni zajmul ochrany pfirody.
e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm0 ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi.
e VCelafska zafizeni, pokud nemaji charakter obytné nebo rekreaéni budovy.
d) Nepfipustné vyuziti:
e Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
e Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny.

6. 11. PLOCHY PRIRODNI

(95)

NP - Plochy prirodni
a) Hlavni:

¢ Plochy uzemniho systému ekologické stability - biocentra.
b) Pfipustné jsou:

e Lesni a krajinna zelen.

e Vodni plochy a toky.
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Trvalé travni porosty, neoplocené zahrady, sady, orna pada.

c) Podminéné pfipustné:

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, nezpevnéné ucelové komunikace,
nezpevnéné cyklotrasy a cyklostezky, pokud neohrozi urcujici funkci plochy, nenarusi
pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.
Nezbytné stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky, pokud neohrozi
urcujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani
jejich dusledk, napf. protipovodifiova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici funkci
plochy, nenaru$i pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické
stability uzemi.

Jednoducha a docasna zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nebudou v rozporu s
podminkami ochrany pfirody a krajiny.

d) Nepfripustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni i potencialni funkénost
USES.

Oploceni.

6. 12. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(96) MN - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi
a) Hlavni:

Plochy pfevazné trvalych travnich porostll a rozptylené zelené v krajiné, vyuzivané
pfedevsim k zemédeélskym Ucelim s vyznamnym podilem na ekologické stabilité uzemi a
na utvareni krajinného prostfedi.

b) Pfipustné vyuziti:

c)

Trvalé travni porosty, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen, drobné lesiky, orna
puda

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky tzemniho systému ekologické stability krajiny.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, nezpevnéné ucelové komunikace,
nezpevnéné cyklotrasy, cyklostezky.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, které nemaji charakter obytné nebo
rekreaCni budovy a které jsou nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v
nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby, ohradniky, pfistfesky pro dobytek),
pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody a krajiny a pokud budou umistény mimo
vysoce chranéné pudy.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pldniho fondu a k naru$eni zajm{ ochrany pfirody.

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro u&ely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra ve formé
drobnych staveb), pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského pladniho fondu a k
naruseni zajmu ochrany pfirody.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ulely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmd ochrany pfirody a naruseni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkdl, pokud nedojde k naru$eni zajmU ochrany ZPF a
nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho verejného
zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Ostatni vodni plochy a dalSi vodohospodarska zafizeni, pokud zvysi ekologickou stabilitu
uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry v povodi, pokud tyto stavby nenarusi organizaci
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a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé
pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Zpevnéné ucelové komunikace, cyklostezky, cyklotrasy jen v pfipadé, pokud jsou pozemky
pod komunikaci vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plida nebo pokud pfevazuje
vefejny zajem nad zajmem ochrany ZPF.

e Vcelafska zafizeni, pokud nemaji charakter obytné nebo rekrea¢ni budovy a pokud
nedojde k naru$eni organizace zemédélského pladniho fondu.
d) Nepfipustné vyuziti:
e Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
e Vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

(97) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury:
a) VD1 - Zelezniéni zastavka Slavibof.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA.

(98) Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

|9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(99) Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

[10. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(100) Uzemni plan vymezuije etapizaci u zastavitelnych ploch pro smisené zemi obytné venkovské Z1,
Z2,73,2726, 77,728,729, 210 a Z11.

(101) Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z1 pro smisené uzemi obytné venkovské je podminéna
75 % zastavénim plochy Z2.

(102) Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z3 pro smisené uzemi obytné venkovské je podminéna
75 % zastavénim plochy Z2.

(103) Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z7 pro smiSené uzemi obytné venkovské je podminéna
75 % zastavénim plochy Z2.

(104) Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z8 pro smiSené uzemi obytné venkovské je podminéna
75 % zastavénim plochy Z6.

(105) Realizace zastavby u zastavitelné plochy Z11 pro smiSené uzemi obytné venkovské je podminéna
75 % zastavénim ploch Z9 a Z10.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(106) Pocet listu textove Easti: 29
(107) Pocet vykresh grafické ¢asti: 4
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